REGULAMENT

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL - “CONSTRUIRE FERMA 3/
CABALINE”, municipiul Galati, judetul Galati

DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul intravilan din limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansa 2 — Reglementari urbanistice-
zonificare.

Corelari cu alte documentatii

Tn elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urméatoarele documentatii:

¢ Actualizare PUG, RLU si strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati,
in vigoare

¢ Plan de amenajare a teritoriului judetului Braila

¢ Studii analitice privind:

¢ conditii geotehnice si hidrologice in zona studiata;

ZONE CURPINSE iN PLANUL URBANISTIC ZONAL

A - ZONA UNITATI AGRICOLE

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONELE CUPRINSE iN LIMITA PUZ

Prezentul regulament detaliaza prescriptiile pentru zona din care face parte
functiunea ce a generat PUZ si anume:

A - ZONA UNITATI AGRICOLE

CAPITOLUL I: GENERALITATI

Art. 1 - CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din imobile cu destinatii agricole si agrozootehnice.
CAPITOLUL II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE

2.1. Sunt admise urmatoarele utilizari:

- Activitati agricole si agrozootehnice fara poluarea mediului.
- Activitati productive cu specific agricol.



- Extinderi, renovari, modernizari.
- Suprafete de parcare, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane, incarcat — descarcat si manevre.

Art. 3 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3.1.0rice interventii in toate subzonele A, vor fi insotite de avizul Autoritafii
Tutelare de Protectia Mediului - in scopul prevenirii problemelor de poluare;
3.2 Asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta

a zonei unde sunt amplasate.

Art. 4 — UTILIZARI INTERZISE

4 1. Se interzic urmatoarele utilizari:
- locuire

CAPITOLUL Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 5 — CARACTERISTICI GEOMETRICE A PARCELELOR

5.1. Regulamentul se aplica exclusiv pe parcela ce a generat PUZ ale carei
dimensiuni se conserva.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.1. Considerand aliniamentul limita de sud a parcelei, in vecinatatea canalului de
irigatii si a zonei de protectie a acestuia, retragerea minoma va fi de 5,00 m.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7.1. Se va face conform cerintelor temei de proiectare.

7.2. Cladirile de pe proprietati vecine pot fi alipite in cazul in care nu prezinta risc
tehnologic sau trepidatii.

7.3. Cladirile dispuse retras fata de limitele laterale ale parcelei (est si vest) vor fi
pozitionate la o distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 5,00m.
7.4. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei (nord) va fi de minim 0, m.

Art. 8 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

8.1. Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6 m.

8.2. Aceasta distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe aceste laturi
nu sunt accese in cladire si nici ferestre la incaperi in care se desfasoara activitati
permanente.

8.3. Vor fi respectate la stabilirea acestor distante si de normele PSI si alte norme
tehnice specifice.



Art. 9 — CIRCULATII $SI ACCESE

9.1. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta, avand o latime de minim 5 m.

Art. 10 — STATIONAREA VEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii reparatii cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, unitatea
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Art. 11 — INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

11.1. In&ltimea maxima admisibil4 este dictatd de normele tehnologice specifice.
Art. 12 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei.
Art. 13 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Constructiile se vor autoriza doar daca au asigurata echiparea tehnico-
edilitara dictata de functiune.

13.2 Rezolvarea tehnico — edilitara va respecta toate reglementarile in vigoare si
va obtine toate avizele si acordurile prevazute de Lege.

Art. 14 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1. Suprafetele “curti constructii” vor fi plantate in proportie de min 20%.

14.2. Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. Se interzic plantatiile ce pot pune in
pericol stabilitatea constructiilor.

Art. 15 — IMPREJMUIRI

15.1. Imprejmuirile pe cele 4 laturi vor avea indltimi de minim 2 m si vor putea fi
dublate de un gard viu.

CAPITOLUL IV: INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI Al PARCELELOR

Art. 16 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (POT)
16.1. POT max = 35 %

Art. 17 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR (CUT)
17.1. CUT max = 0,35
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